Einseitig angebautes Einfamilienhaus in zentraler Lage
von Hamminkeln

Objektdaten

Kaufpreis:
Wohnflache:
Nutzflache:
Grundstlicksflache:

Anzahl Stellplatze/ Garage:

Baujahr:
Modernisierungen:
Zimmer:

Bezug:

Heizungsart:
Befeuerungsart:

Endenergiebedarf:

Courtage:

320.000,00 EUR
ca. 159 mz

ca. 113 m2

ca. 713,00 m2

2 Garagen

ca. 1935

2016/ 2018

6

ab sofort

Zentralheizung
Gas

332,07 kWh/(m2*a)

1,79 % (inkl. gesetzl. MwSt.)
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Am Nordglacis 1
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Die Lage
Das hier angebotene einseitig angebaute Einfamilienhaus mit zwei Garagen befindet sich in
zentraler Lage von Hamminkeln. Geschéafte des taglichen Bedarfs sowie die Ortsmitte sind

fullaufig zu erreichen.
Die Autobahn A 3 erreichen Sie in kurzer Zeit. Sie gelangen zu o6ffentlichen Verkehrsmitteln
sowie dem Bahnhof Hamminkeln in wenigen Minuten. Eine direkte Zugverbindung (RE19) er-

maoglicht die Anbindung an das Ruhrgebiet und die Landeshauptstadt Diisseldorf.
Die Infrastruktur ist sehr gut; Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Sportstatten, etc

befinden sich in unmittelbarer Nahe.
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Objektbeschreibung

Das Haus wurde in etwa um das Jahr 1935 errichtet und ist voll unterkellert. Es Uberzeugt
durch seinen Altbaucharme mit groRen Raumen und hohen Decken. Des Weiteren besticht
das Haus mit seinem 713 m2 grof3en Grundstick und seiner zentralen Lage im Ortskern von
Hamminkeln.

Besichtigen — Verlieben — Kaufen — Modernisieren — Einziehen — Wohlfiihlen

Das aulRerordentliche Einfamilienhaus befindet sich nicht auf dem neuesten energetischen
Standard. Heizkorper, Gebaudehiille und Leitungssysteme bediirfen einer Modernisierung.
Ungeachtet dessen berzeugt das Haus durch seine Geraumigkeit und Feinheiten. Auf
Wunsch kdénnen bauliche Erweiterungsmdoglichkeiten nach § 34 ¢ BauGB erfolgen.

In der Sonne den Tag geniel3en!

Im Erdgeschoss gelangen Sie durch das Entrée in den Flur des Hauses. Von hier aus haben
Sie Zutritt zu Wohn- und Esszimmer sowie Kiiche und Gaste-WC. Von dem Wohnzimmer aus
haben Sie die Mdglichkeit die groRe Terrasse mit Stidausrichtung zu betreten. Von hier aus
gelangen Sie auch in den grof3zligig angelegten Staudengarten, der zum Spielen, Grillen und
Sonnen einladt. In der Kiche befindet sich eine kleine Abstellkammer und der Zugang zum
Kellergeschoss.

Ein groRzugiges Holztreppenhaus bietet den Zugang zum Obergeschoss. Hier befinden sich
4 Schlafraume sowie ein Tageslichtbad mit begehbarer Dusche. Von dem Obergeschoss aus
haben Sie Uber einen geraden Treppenverlauf Zutritt zum Spitzboden, welcher als Abstellraum
ausgebaut ist.

Der Keller ist ausgebaut und biete@_ mit seinen 4 Raumen viel Platz fur Vorrate, eine Wasch-
moglichkeit und die Haustechnik. Uber eine KellerauBentreppe haben Sie die Mdglichkeit in
den weitlaufigen Garten zu kommen.

Willkommen in lhrem neuen Eigenheim!

Uberzeugen Sie sich davon, dass wir Ihnen nicht zu viel versprochen haben und vereinbaren
Sie einen Besichtigungstermin.
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Wesentliche Daten auf einen Blick

Baujahr:

Bauweise:

Ausstattung:

Aufteilung:

Wohn- und Nutzfliche gesamt:
Grundstiicksflache:

Kaufpreis:

Courtage:

ca. 1935

massivgebautes einseitig angebautes Einfamilienhaus in
Ziegelbauweise

Gaszentralheizung mit zentraler Warmwasseraufber-
eitung

z. T. Kunststofffenster mit Isolierverglasung/ Hausturan-
lage in Holz mit Sprossenaufteilung und verglast
Terrasse

z. T. Dielenbdden unter Fliesen/ Linoleum und Teppich-
bdden vorhanden

2 Garagen

grofl3ziigiger Garten

EG

Wohn- und Esszimmer
Kliche mit Abstellraum
Zugang zur Terrasse
Gaste-WC mit Fenster
Entrée/ Flur

GroRe: ca. 83 m?

oG

4 Schlafzimmer

Tageslichtbad mit Dusche und WC
Flur

GroRe: ca. 76 m?

SB

2 Abstellrdume
Bad

GroRe: ca. 33 m?

KG

Heizungs- und Waschkeller
3 Vorratskeller

Zugang zum Garten
GréRe: ca. 80 m?

ca. 272 m?

ca. 713 m?
320.000,00 EUR
1,79 %
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Esszimmer
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Kiche

Entrée/ Flur
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Schlafzimmer




Treppenhaus

Bad
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Spitzboden Gaste-WC

Keller
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Garten/ Terrasse

Seitenansicht Garagenhof/ Einfahrt
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| Wohnen
_|2283m?

p i

Grundriss Erdgeschoss
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Schiafen
21.92 m?

Grundriss Obergeschoss
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o 876G

Keller Il

1403 m? Keder Il
851 m?

Grundriss Kellergeschoss
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_______ ————p————

Abstellen |
2558 m?

Abstellen |l
1.28 m?

Grundriss Spitzboden
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Gartenansicht
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Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht

Sie konnen lhre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden in Textform (z.
B. Brief, Fax, E-Mail) widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch
nicht vor Vertragsschluss und auch nicht vor Erfillung unserer Informationspflichten gem. Art. 246 § 2
in Verbindung mit 8 1 Abs. 1 und 2 EGBGB. Zur Wahrung der Widerrufsfrist genuigt die rechtzeitige
Absendung des Widerrufs. Der Widerruf ist zu richten an: Name/Firma und ladungsfahige Anschrift des
Widerrufsadressaten. Zusatzlich kdénnen angegeben werden: Telefaxnummer, E-Mail-Adresse
und/oder, wenn der Verbraucher eine Bestatigung seiner Widerrufserklarung an den Unternehmer er-
halt, auch eine Internetadresse.

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zuriickzugewéhren
und ggf. gezogene Nutzungen (z. B. Zinsen) herauszugeben. Kénnen Sie uns die empfangene Leistung
sowie Nutzungen (z. B. Gebrauchsvorteile) nicht oder teilweise nicht oder nur in verschlechtertem Zu-
stand zurtickgewahren bzw. herausgeben, missen Sie uns insoweit Wertersatz leisten. Dies kann dazu
fuhren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fur den Zeitraum bis zum Widerruf gleich-
wohl erfillen mussen. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen muissen innerhalb von 30 Tagen
erflllt werden. Die Frist beginnt flr Sie mit der Absendung lhrer Widerrufserklarung, flr uns mit deren
Empfang.

Besondere Hinweise

Das Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf lhren ausdriuicklichen
Wunsch vollstandig erfullt ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgetibt haben.

Ende der Widerrufsbelehrung

Haftung

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane, Flachenangaben, Grundrisse, Baubeschreibung usw., auch im Internet und Exposé, vom Ver-
kaufer oder von Dritten, z.B. Architekt, Hausverwaltung usw., stammen.

Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben oder der uns vorliegenden Unterlagen Glbernehmen
wir keine Haftung. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf Ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Schadensersatzanspriiche gegeniiber der Steinhoff
GmbH kdnnen nur dann geltend gemacht werden, wenn die Steinhoff GmbH vorsétzlich oder grob fahr-
lassig gehandelt hat.

Das Exposé stellt kein Angebot dar. MalRRgeblich sind vielmehr die Angaben und Zusagen in dem zum
Kauf der angebotenen Immobilie abzuschlie3enden notariell beurkundeten Kaufvertrag. Es obliegt dem
Erwerber, vor Abschluss des Kaufvertrags zu prifen, ob die Wohneinheiten seinen Wiinschen und dem
von ihm mit Erwerb verfolgten Zweck gerecht werden. Alle bildlichen Darstellungen der Raume, des
Gebéaudes und der Grundrisse sind klnstlerische lllustrationen. Abweichungen in der Ausfuhrung sind
mdglich.

Dieses Angebot ist nur fir den Empfanger bestimmt und darf ohne unsere Einwilligung nicht an Dritte
weitergegeben werden. Bei direkten Verhandlungen ist stets auf uns Bezug zu nehmen. Zuwiderhand-
lungen verpflichten zu Schadenersatz in Hohe der Provision. Zwischenverkauf vorbehalten.

Maklercourtage

Die Hohe, der vom Kaufer zu entrichtenden Provision, betragt bei Abschluss des Kaufvertrages: Kau-
ferprovision 1,79 % (inkl. MwSt.) des beurkundeten Kaufpreises.

Diese Provision ist verdient und féllig mit Wirksamwerden des Kaufvertrages. Die Steinhoff GmbH hat
mit dem Verké&ufer in gleicher Angelegenheit ebenfalls eine Maklerprovision in vorgenannter Hoéhe ver-
einbart.
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