Neubau von 5 freistehenden Einfamilienhausern
in Hamminkeln (RofAmuhle)

Modern. Stilvoll. Nachhaltig.

Objektdaten

Kaufpreise: 595.000 EUR - 605.000 EUR
Wohnflache (EG/ OG): ca. 153 m?

Grundstucksflache: ca. 569 m?- 613 m?

Zimmer: 5

Anzahl Stellplatze/ Garage™: 2 Stellplatze + 1 Doppelgarage
Baujahr: 2025/ 2026

Objektzustand: in Planung/ projektiert
Energiebedarf: liegt noch nicht vor
*Sonderwunsch
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Lage — lhr Zuhause in Hamminkeln - RoBmiihle

Willkommen in Hamminkeln - RoAmuihle — einem charmanten projektierten Neubau-Wohnge-
biet, das den perfekten Ausgleich zwischen Naturverbundenheit und urbaner Nahe bietet. Nur
wenige Gehminuten trennen Sie vom Ortskern Hamminkeln, wo Sie Einkaufsmoglichkeiten,
Cafés, Schulen und Kindergarten direkt vorfinden. Auch das Freizeitangebot Giberzeugt: Hal-
lenbad, Sportanlagen und der Tennisclub liegen quasi vor der Haustur.

Die Anbindung kénnte kaum besser sein: Uber die LandesstraRe L473 erreichen Sie in kiir-
zester Zeit die Autobahn A3 — lhr direkter Weg ins Ruhrgebiet oder Richtung Niederlande.
Zwei nahegelegene Bushaltestellen verbinden Sie zudem bequem mit dem Ortszentrum und
dem Bahnhof Hamminkeln.

Und das Beste: Trotz dieser ausgezeichneten Infrastruktur genief3en Sie hier Ruhe und Ent-
spannung, denn stidlich und westlich schlieRen sich weite, griine Landschaften an. Ein Ort, an
dem man durchatmet — und zugleich bestens vernetzt bleibt.
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Das Haus — modern wohnen, wertbestandig leben

Hier trifft zeitlose Architektur auf ein Ambiente, das Warme und Eleganz vereint. Die Kombi-
nation aus massiver Bauweise, anthrazitfarbenen Akzenten und grof3en Fensterflachen ver-
leint dem Haus seinen eleganten Charakter. Licht durchflutet die Rdume und schafft eine At-
mosphare, in der sich jeder Tag wie ein Stlick Urlaub anfihilt.

Im Inneren 6ffnet sich ein Zuhause, das zum Verweilen einladt: Der groRziigige Wohn- und
Essbereich mit offener Kiiche ist das Herzstlick des Hauses — ein Ort, an dem Familie und
Freunde zusammenkommen, gemeinsam lachen, kochen und genieflden. Von hier fihrt der
Weg direkt hinaus auf die Terrasse, die sich in den Garten 6ffnet und den Wohnraum ins Grline
erweitert.

Das Obergeschoss bietet private Riickzugsorte: Zwei helle Kinderzimmer, in denen kleine und
groRe Traume wachsen kdnnen, sowie ein Elternschlafzimmer mit angrenzender Ankleide —
ein Ort der Ruhe. Das stilvolle Badezimmer verbindet Funktionalitdt mit Wohlfiihlcharakter:
eine bodengleiche Dusche, eine Badewanne zum Entspannen und moderne Ausstattung sor-
gen daflir, dass jeder Tag mit einem Hauch von Luxus beginnt.

Auch die Technik sorgt fir Komfort und Sicherheit: FuBbodenheizung in allen Raumen, elekt-
rische Rollladen, hochwertige Tlren und Fenster mit 3-fach-Verglasung schaffen Behaglich-
keit und Energieeffizienz. Eine moderne Luft-Wasser-Warmepumpe sowie die integrierte Pho-
tovoltaikanlage machen das Haus nicht nur zukunftssicher, sondern auch nachhaltig.

Praktische Details wie ein Hauswirtschaftsraum, Abstellméglichkeiten und die optionale Dop-
pelgarage runden das Angebot ab. Die gepflasterte Zufahrt und der Garten mit Aulzenzapf-
stelle er6ffnen Raum fir individuelle Gestaltungsideen — ob blihender Vorgarten, griine Spiel-
wiese oder gemutliche Lounge-Ecke.

Dieses Haus ist mehr als vier Wande und ein Dach: Es ist der Ort, an dem Geschichten ge-
schrieben werden, an dem Kinder aufwachsen, Freunde willkommen sind und jeder Tag ein
Stick Heimat schenkt.

Uberzeugen Sie sich davon, dass wir lhnen nicht zu viel versprochen haben und vereinbaren
Sie einen Gesprachstermin.
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Wesentliche Daten auf einen Blick

Baujahr:

Bauweise:

Ausstattung:

Aufteilung:

Wohn- und Nutzflache:

Grundstiicksflache:
Kaufpreis:

Courtage:

2025/ 2026

massivgebaute Doppelhaushalfte
Kerndammung nach gultigem GEG
AuBenfassade verklinkert
Dachdeckung in Betondachsteinen

Luft-Wasser-Warmepumpe/ zentrale Warmwasserversorgung
FuBbodenheizung

elektrische Rollladen

Photovoltaikanlage

Geschosstreppe als Zweiholmtreppe mit Buchenstufen
Bodenfliesen in Diele, Kiiche, Gaste-WC, Hauswirtschafts- und
Haustechnikraum und Bad

Zimmertlren in Laminat furniert

Tageslichtbad mit Wanne und bodengleich gefliester Dusche
3-fach verglaste Fenster mit Kunsttoffrahmen in anthrazit/weif3
Veluxfenster mit elektrischen Rollladen (Solarantrieb)

EG

Wohn- und Essbereich

Kuche

Arbeitszimmer

Zugang zu Terrasse und Garten
Gaste-WC mit Fenster

Diele/ Flur

Hauswirtschafts- und Haustechnikraum

oG

Galerie

2 Kinderzimmer

1 Elternschlafzimmer mit Ankleide
Tageslichtbad mit Wanne und Dusche
Abstellraum

ca. 153 m?

ca. 569 m2-ca. 613 m2

595.000,00 EUR - 605.000,00 EUR

3,57 % auf den notariellen Kaufpreis
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Garege mit Dschbegrusurg
Sooderwunach

Ansicht Siid

Ansicht Nord
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Ansicht West

Ansicht Ost

Seite | 8



H
AbbAdnScratn
Absxtes oG Garsge Sooderwussch
-t D g
v 0
/
\;(‘ /.
I \‘\ /
! \
| s/ Exe
r 7
wr EG
S
7% %
7 7
2 7

Schnitt

Seite | 9



Grundstiicksgroen

EFH1
EFH 2
EFH3
EFH4

EFHS5

569 m?
574 m?
587 m?
600 m*
613 m?

FTTHOWSSOY

Lageplan
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Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht

Sie kénnen |hre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden in Textform (z.
B. Brief, Fax, E-Mail) widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch
nicht vor Vertragsschluss und auch nicht vor Erflillung unserer Informationspflichten gem. Art. 246 § 2
in Verbindung mit § 1 Abs. 1 und 2 EGBGB. Zur Wahrung der Widerrufsfrist geniigt die rechtzeitige
Absendung des Widerrufs. Der Widerruf ist zu richten an: Name/Firma und ladungsfahige Anschrift des
Widerrufsadressaten. Zusatzlich koénnen angegeben werden: Telefaxnummer, E-Mail-Adresse
und/oder, wenn der Verbraucher eine Bestatigung seiner Widerrufserklarung an den Unternehmer er-
halt, auch eine Internetadresse.

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zurlickzugewéahren
und ggf. gezogene Nutzungen (z. B. Zinsen) herauszugeben. Kénnen Sie uns die empfangene Leistung
sowie Nutzungen (z. B. Gebrauchsvorteile) nicht oder teilweise nicht oder nur in verschlechtertem Zu-
stand zurlickgewahren bzw. herausgeben, miissen Sie uns insoweit Wertersatz leisten. Dies kann dazu
fihren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fiir den Zeitraum bis zum Widerruf gleich-
wohl erfillen missen. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen miissen innerhalb von 30 Tagen
erfiillt werden. Die Frist beginnt fir Sie mit der Absendung lhrer Widerrufserklarung, fir uns mit deren
Empfang.

Besondere Hinweise

Das Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf lhren ausdricklichen
Wunsch vollstéandig erflllt ist, bevor Sie |hr Widerrufsrecht ausgetbt haben.

Ende der Widerrufsbelehrung

Haftung

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane, Flachenangaben, Grundrisse, Baubeschreibung usw., auch im Internet und Exposé, vom Ver-
kaufer oder von Dritten, z.B. Architekt, Hausverwaltung usw., stammen.

Fur die Richtigkeit und Vollstdndigkeit der Angaben oder der uns vorliegenden Unterlagen Gbernehmen
wir keine Haftung. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf Ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Schadensersatzanspriiche gegentiber der Steinhoff
GmbH kdénnen nur dann geltend gemacht werden, wenn die Steinhoff GmbH vorsatzlich oder grob fahr-
l&ssig gehandelt hat.

Das Exposé stellt kein Angebot dar. MaRgeblich sind vielmehr die Angaben und Zusagen in dem zum
Kauf der angebotenen Immobilie abzuschlieRenden notariell beurkundeten Kaufvertrag. Es obliegt dem
Erwerber, vor Abschluss des Kaufvertrags zu prifen, ob die Wohneinheiten seinen Winschen und dem
von ihm mit Erwerb verfolgten Zweck gerecht werden. Alle bildlichen Darstellungen der Rdume, des
Gebaudes und der Grundrisse sind kinstlerische lllustrationen. Abweichungen in der Ausfihrung sind
mdglich.

Dieses Angebot ist nur fir den Empfanger bestimmt und darf ohne unsere Einwilligung nicht an Dritte
weitergegeben werden. Bei direkten Verhandlungen ist stets auf uns Bezug zu nehmen. Zuwiderhand-
lungen verpflichten zu Schadenersatz in Héhe der Provision. Zwischenverkauf vorbehalten.

Maklercourtage

Die Hohe, der vom Kaufer zu entrichtenden Provision, betragt bei Abschluss des Kaufvertrages: Kau-
ferprovision 3,57 % (inkl. MwSt.) des beurkundeten Kaufpreises.

Diese Provision ist verdient und fallig mit Wirksamwerden des Kaufvertrages. Die Steinhoff GmbH hat
mit dem Verkaufer in gleicher Angelegenheit ebenfalls eine Maklerprovision in vorgenannter Héhe ver-
einbart.
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